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Vraagprijs
€ 415.000 K.K.

82

BURG. HUSTINXSTRAAT
NIJMEGEN




KENMERKEN

Overdracht

Vraagprijs € 415.000,- k.k.
Servicekosten €209.-

Elekira €82,

Gas €84,-

Water €23,-
Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Appartement, portiekflat
Woonlaag 6e woonlaag
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1976
Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak
Isolatievormen Dubbel glas

Opperviaktes en inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen 106 m?
Inhoud 345 m?
Opperviakte externe bergruimte 7 m?
Opperviakte gebouwgebonden buitenruimte 17 m?
Indeling

Aantal bouwlagen 1
Aantal kamers 3 (waarvan 2 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging In centrum
Nabij openbaar vervoer



KENMERKEN

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft een lift
Glasvezelaansluiting aanwezig
Heeft schuur/berging

Heeft een schuifpui

Heeft zonwering

Vereniging van Eigenaren
Ingeschreven bij de KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Reservefonds

Meer jaren onderhoudsplan

Onderhoudsverwachting

Opstal verzekering

Kadastrale gegevens
Eigendom
Eigendom

Eigendom

Remeha
Gas
2009

Ja

Eigendom

1
CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Parkeerplaats
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Eigen grond
Eigen grond

Eigen grond
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SOORT WONING:
PORTIEKFLAT

ENERGIELABEL:
BOUWJAAR:
1976

WOONOPPERVLAKTE:
106m?

INHOUD:
345m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
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OMSCHRUVING

Droom je van ruim wonen in het hart van
Nijmegen? Dit is je kans!

Dit fracie appartement heeft 106 m2 aan
woonopperviak en is keurig onderhouden. Met
een royale en lichte woonkamer, fijne keuken,
twee neftjes afgewerkte slaapkamers en een
groot en zonnig balkon waar het heerlijk is om
veel tijd door te brengen, biedt dit appartement
volop woonplezier. Maar dat is nog niet alles,
want ook de locatie laat niets te wensen over. Je
woont in het bruisende centrum en vindt parken,
sportvoorzieningen, winkels, openbaar vervoer en
vitvalswegen op steenworp afstand. Kortom, een
geweldige kans!

Over de ligging en de buurt:

Dit charmante appartement, gebouwd in 1976,
bevindt zich aan de drukke weg aan de Burg.
Hustinxstraat in Nijmegen. Je woont nabij het
Kronenburgerpark en op de fiets is natuurgebied
Stadswaard en Veur-Lent goed bereikbaar.
Hierdoor zijn er volop wandel-, fiets- en
recreatiemogelikheden beschikbaar in de dichte
omgeving. Met de fiets bereik je ook diverse
sportvoorzieningen, waaronder een sportschool,
voetbalclub en tennisvereniging.

Het appartement bevindt zich in het bruisende
cenfrum van Nijmegen. In de binnenstad vind je
meer dan 400 winkels. De winkels variéren hier
van speciaalzaken en boetieks tot ketens van
grote merken. Daarnaast zijn er nog veel gezellige
restaurants, cafés en fterrassen in het hart van
Nijmegen gelegen.

Dankzij de gunstige ligging in het centrum heb je
veel voorzieningen binnen handbereik. Je woont
op loopafstand van de supermarkt,
kinderopvang, basisschool en het voortgezet
onderwijs. Met een treinstation en bushalte op
steenworp afstand heb je snel toegang tot het
openbaar vervoer. Het appartement heeft een
gunstige ligging ten opzichte van uitvalswegen.

Indeling van het appartement:

Begane grond:
Gesloten entree met bel en intercom.
Gemeenschappelijke hal met trappenhuis en lift.

Zesde verdieping:

Via de lift bereik je de zesde verdieping van dit
appartementencomplex, waar het appartement
zich bevindt. Achter de voordeur vind je de ruime
enfreehal. Deze entreehal biedt toegang tot
twee slaapkamers, de badkamer, keuken, een
toiletruimte met zwevend toilet en fonteintje,
meterkast, kastruimte en de woonkamer.

De royale woonkamer is voorzien van een mooie
parketvlioer. De wanden en het plafond zijn strak
afgewerkt in rustige kleuren. Aan zowel de voor-
als de achterzijde heeft de woonkamer een zeer
brede raampartij. Deze raampartijen zorgen voor
een overvloed aan natuurlik licht in de kamer. De
raampartij aan de achterziide heeft een
schuifdeur naar het grote balkon.

Het ruim opgezette balkon is voorzien van teak
tegels. Dit balkon biedt voldoende ruimte om
meubilair te plaatsen, om zo optimaal van het
lekkere weer te genieten. Je profiteert hier van
veel zonuren. Vanaf het balkon heb je fraai
vitzicht over de stad.

Via de entfreehal of woonkamer bereik je de
keuken. De keukenruimte is uitgerust met een
donkere tegelvloer. De keuken zelf kenmerkt zich
door de hoogglans grijze keukenkastjes en het
lichte, granieten werkblad. Je beschikt hier over
de volgende Neff-apparatuur: vaatwasser, oven,
magnetron, inductie fornuis, koelkast, en
Quooker.

Het appartement beschikt over twee royale
slaapkamers, waarvan één aan de voorzijde en
één aan de achterzijde. De ene slaapkamer
heeft een PVC-laminaatvloer en de andere
slaapkamer is voorzien van tegels. Beide kamers
hebben keurig afgewerkte wanden en plafonds



In één van de slaapkamers beschik je over een
eigen wastafel.

Zowel de slaapkamer aan de voorzijde als de
enfreehal biedt toegang tot de badkamer van
het appartement. De badkamer is betegeld en
kenmerkt zich door de lichte kleurstelling. Je treft
hier een staand toilet, badmeubel met dubbele
wastafel en ruim ligbad aan.

Parkeren:
Eigen parkeerplaats en parkeergelegenheid rond
het appartement.

Kenmerken van het appartement:

* Ruim appartement met groot en zonnig balkon

* Twee grote slaapkamers, nette keuken en goed
sanitair

* Mooi uitzicht over Nijmegen

* Veel lichtinval

* Berging in complex

* Gelegen in het cenfrum

* Alle denkbare voorzieningen dichtbij

* Goede bereikbaarheid

* Volledig e eigendom.
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DEFINITION

Do you dream of spacious living in the heart of
Nijmegen? This is your chance!

This beautiful apartment has 106 m2 of living
space and is well maintained. With a spacious
and bright living room, fine kitchen, two nicely
finished bedrooms and a large and sunny
balcony where it is great to spend a lot of time,
this apartment offers plenty of living pleasure. But
that's not all, because the location also leaves
nothing to be desired. You live in the bustling
center and find parks, sports facilities, stores,
public tfransportation and roads just steps away. In
short, a great opportunity!

About the location and the neighborhood:

This charming apartment, built in 1976, is located
on a busy road on the Burg. Hustinxstraat in
Nijmegen. You live near the Kronenburgerpark,
Valkhofpark and nature reserve Stadswaard. As a
result, there are plenty of walking, cycling and
recreational opportunities available in the close
vicinity. By bike you can also reach various sports
facilities, including a gym, soccer club and tennis
club.

The apartment is located in the bustling center of
Nijmegen. In the city center you will find more
than 400 stores. The stores here range from
specialty stores and boutiques to chains of major
brands. There are also many cozy restaurants,
cafes and terraces located in the heart of
Nijmegen.

Thanks to its convenient location in the center,
you have many amenities within easy reach. You
live within walking distance of the supermarket,
childcare, elementary school and secondary
school. With a frain station and bus stop just steps
away, you have quick access to public
transportation. The apartment is conveniently
located to arterial roads.

Layout of the apartment:

Ground floor:
Closed enfrance with bell and intercom.
Communal hall with staircase and elevator.

Sixth floor:

Through the elevator you reach the sixth floor of
this apartment complex, where the apartment is
located. Behind the front door you will find the
spacious enfrance hall. This entrance hall provides
access to two bedrooms, the bathroom, kitchen,
a toilet room with floating toilet and sink, meter
cupboard, closet space and the living room.

The spacious living room has a beautiful parquet
floor. The walls and ceiling are finished in bright
colors. At both the front and back, the living room
has a very wide window. These windows provide
an abundance of natural light in the room. The
window at the back has a sliding door to the
large balcony.

The spacious balcony has teak files. This balcony
offers enough space to place furniture, to fully
enjoy the nice weather. You benefit from many
hours of sunshine. From the balcony you have a
beautiful view of the city.

Through the entrance hall or living room you
reach the kitchen. The kitchen area is equipped
with a dark tiled floor. The kitchen itself is
characterized by the high-gloss gray kitchen
cabinets and the light, granite worktop. You have
the following Neff appliances here: dishwasher,
oven, microwave, induction stove, refrigerator,
and Quooker.

The apartment features two generous bedrooms,
one at the front and one at the back. One
bedroom has PVC laminate flooring and the other
has tiles. Both rooms have nicely finished walls and
ceilings and enjoy excellent light. One of the
bedrooms has its own sink.




Both the front bedroom and the entrance hall
provide access to the apartment's bathroom.
The bathroom is filed and characterized by the
light color scheme. You will find a standing toilet,
vanity unit with double sink and spacious bathtub
here.

Parking:
Private parking space and parking around the
apartment.

Features of the apartment:

* Spacious apartment with large and sunny
balcony

* Two large bedrooms, great kitchen and good
plumbing

* Nice view over Nijmegen

* Lotfs of light

» Storage in complex

* Located in the center

e All facilities nearby

e Good accessibility

* Full ownership.
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KADASTRALE KAAR

Kadastrale kaart
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
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LOCATIE OP DE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Naam: Marcel
Adres te verkopen woning: Burg. Hustinxstraat 82 Nijmegen
Datum: 30 juli 2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers [ U U
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O | O
- losse (hang)lampen O O L
- Hue peertjes/lampen | | O
- U U U U
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Losse kasten O Ol L
- O O O U
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O U U
- gordijnen O O U
- overgordijnen O O ]
- vitrages O | L]
- rolgordijnen O O O
- lamellen O O 0
- jaloezieén O O O
- (losse) horren/rolhorren O | [
- O O O U
- Ll [ tl L]
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking ] O ]
- parketvioer O | U
- houten vioer(delen) ] O ]
- laminaat O O L
- plavuizen O U U
] O O ]
Ll [ | L]

1
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Vrijstaande koelkast
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper

Blijft
achter

X Oood OxKododoo

Ooooogono oooooddX

O og

Gaat
mee

Oood gogood

Oooogoodno Xxgoogoogo o

O oo

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ul
Ul
Ul
Ul
Ul []
Ul
U
U
U ]
U ]
Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
Ul []
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ul []
Ul []
Ul []
Ul ]
Ul ]
Ul ]
Ll L]
Ll L]
Ll L]
Ul ]

2
paraaf koper



Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Ooodogoooodd od
Oogoogoooodd od
Oogoogoooodd od
Oogoooooodd od

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne ] ] ]

Brievenbus O O O

Kluis O O O

(Voordeur)bel O UJ L]

Alarminstallatie O O ]

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O L]

Rookmelders ] O L]

(Klok)thermostaat O O O []

Airconditioning ] ] ]
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie O O L]

- boiler O O ]

- geiser OJ O O

- Tado slimme verwarming ] O O]

- ] L] L] ]

- ] L] L] ]

Screens ] O O

Rolluiken O O O

Zonwering buiten O O ]

L] L] L] L]

L] L] L] L]

L] L] L] L]

3
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

0o

O O0gn 0 og OO OO0000dXxX

OO0 dn

Gaat

Oooooodgod

O od

Ooodo O0X

Ooodgo

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooodo O go O od Oooooodgod

Ooodgo

O0O0XKXXDOOOKX

O XU 00X KX

O0XKX KX

O0KXKXKX
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

OO0o00X KX KX

Gaat

Oooogod

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Oooogod

CcVv n

Boiler n

Zonnepanelen n
]
Il
]
]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



VRAGENLIJST

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist

NVM

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

——




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Nederlandse Cob6peratieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief
de VVE-checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u
bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement:

1. Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement? Oja nee
Zo ja, welke?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

[J niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke zijn dat?

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

U] niet bekend [ ja nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O nietbekend ja X nee

——r

Zo ja, graag nader toelichten:



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

e.

Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het appartement? (bijzondere lasten en
beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een

recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een

eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen
zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Uja nee
Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?
Uja nee
Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

O ja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijiksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? O ja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

ja Onee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Uja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
Is er sprake van onteigening? Uja nee

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? [ ja nee
Zo ja:
- is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? O ja nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? O ja nee

Zo ja, welke?

m. Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde
berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de
berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort
te verkopen)?

O n.v.t. ja  Onee

n. Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

0. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja nee
Zo ja, toelichting:

p. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Uja nee
Zo ja, welke?

g. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een deel kunnen
worden teruggevorderd? Oja nee
Zo ja, welke?

r. Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Uja nee
Zo ja, waarom?

s. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja nee
Zo ja, waarom?

——r
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t. Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)? Bewoning

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja Unee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja  Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? O ja nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

o

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Uja nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Oja nee

Zo ja, waar?
c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? nietbekend ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [Jja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

w

. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?
Platte daken: 2jr
Overige daken:

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? U ja nee
Zo ja, waar?

d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?
Xja Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? Volledig bij afkoppeling Metterswane

——r
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e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken: I niet bekend ja  Onee
Overige daken: nietbekend lja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: nietbekend lja [ nee
Overige daken: niet bekend [ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: I niet bekend [ ja nee
Overige daken: I niet bekend [ ja nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Uja nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? Hout en aluminum

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd? 1jr geleden
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja  Onee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? ja Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja  Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? ja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)? (nog onbekend)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? Xja Onee

Zo nee, welke ramen zijn er niet geisoleerd?
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—h

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja nee
Zo ja, waar?

ol

. Vloeren, plafonds en wanden

a. Iserin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of
wanden?
Uja nee
Zo ja, waar?

b. Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig? Uja nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?
Oja nee
Zo ja, waar?

e. Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,

krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? U ja nee
Zo ja, waar?
f. Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? I niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [0 ja nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder
a. Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

U] niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

——r
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b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Xja Onee
Is de kruipruimte droog? L] meestal ja Unee
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 1 soms O ja nee

Zo ja of soms, toelichting:

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Uja nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O nuv.t. Uja nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties
a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem,

WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)? CV installatie voor appartement

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja  Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): remeha
Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja  Onee

Zo ja, door wie? Hartog

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?
Oja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Uja nee
Zo ja, welke?

——r
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d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja Xnee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?
f.  Heeft u vloerverwarming in het appartement? Uja nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

elektrisch (klein stukje in keuken)
L1 warm water
[ overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? (klein gedeelte in keuken U nuit.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? n.v.t.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? n.v.t.
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ja  Onee

Zo ja, welke? Hal (wordt warm door de andere vertrekken)
h. Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Uja nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst?

Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt (bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of
voor de gemeenschappelijke ruimten)?
i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? nvt

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? nvt

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [Jja [ nee
k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d)? Oja nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installaties? Uja nee
Zo ja, welke?

——r
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I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja Xnee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? 1 nader overeen te komen O ja nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja  Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Unee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? onbekend
Hoe oud is dit systeem ongeveer? onbekend

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? ja  Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja UOnee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer? 2jr
0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja  Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 5jr

8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?
Uja nee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? Onbekend, was aanwezig bij aankoop
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement goed door?
ja Onee
Zo nee, welke niet?
d. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja  Onee
e. Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Uja nee
Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? O nietbekend ja X nee

——r
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g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2007
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2007
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Unee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
ja  Onee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer? 8jr functioneert goed (storing
door drukverschillen in leidingen)

©

. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van het appartement? 1976

b. Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die
onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, ashesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)? [J niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft erin het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
I niet bekend [ ja nee
d. Is er sprake van loden leidingen in het appartement? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

U] niet bekend [ ja nee

f.  Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? I niet bekend [ ja nee

g. Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend [Jja [ nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t. Oja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
n.v.t. Uja Onee
h. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? U niet bekend [ ja nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t. Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t. Oja Onee

i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken,
etc.)? ja Onee

Zo ja, waar? Buren hebben last gehad
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j- s het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t. Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

k. Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van
panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

nietbekend ja [ nee
Zo ja, waar?

I.  Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Uja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke?
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de VVE?
U] niet bekend [ ja nee
Z0 ja, welke?
0. Is er sprake van glasvezel internet? I niet bekend [ ja nee

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja nee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 676,78
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? € 380k
Peiljaar: 2023
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €

Belastingjaar:
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d.)? € 179,36+57,61
Belastingjaar:

——r
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e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € 176,- voor beiden
Elektra: €

Water € 23,-/mnd
Stadsverwarming: € nvt

Anders: € nvt

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 : 11

Elektriciteit hoog kWh 312
Elektriciteit laag kWh nvt
Elektriciteit totaal kwh 312
Water m3 : 105
Stadsverwarming GJ : nvt
Anders: : nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 1 bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Uja nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Onee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t. Oja Onee
Is de canon afgekocht? n.v.t. Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja  Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? ja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja  Onee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? 1/pp
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € 48,- per jaar (35,- p/m
parkeergarage

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-
installatie, dubbele beglazing, etc.)? Oja Xnee

——r
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Zo ja, welke?
12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a. Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? O ja nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VE?
Aantal: 36

c. Isereen eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? O ja nee
d. Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:
- woning:
- berging:
- parkeerplaats:
e. Aantal stemmen voor dit appartement:1
13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)
a. Is er een professionele bestuurder? ja  Onee

b. Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? O n.v.t. O ja nee

Toelichting: Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt
voor uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a. Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja Onee

b. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen beschikbaar?

ja Onee
c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? O ja nee
Zo ja, om welke besluiten gaat het?
15. Verzekeringen
a. Iser een collectieve opstalverzekering? ja Onee
b. Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen? Oja Onee

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of
(na)laten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade
ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden.

c. Is ereen collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja  Onee

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a. Is ereen reservefonds? ja  Onee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?

Bedrag: € 209.319,21 algemeen / 57.660.16 woningen
Datum: 16-06-2024

——r
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b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Xja Onee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?
Jaar: 2022
Periode: 10jr

c. Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?

d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 199,- + 10,- parkeerplaats
Waarvan:
- exploitatiekosten (servicekosten) € -
- reservering voor onderhoud € -
- stookkosten (voorschot) € -
e. Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? ja Onee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald? +/- 2400,- aanvulling reservefonds
ivm grote uitgaven.

Bedrag: € nog onbekend
Te voldoen per: nog onbekend

f.  Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja Onee
Zo nee, welke niet?

Toelichting:
16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VvE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VvE’s om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen,

zoals dragende constructies, vloeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;
- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

18. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

- U niet bekend [ja [ nee
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Marcel Schouten Naam:
Plaats: Nijmegen Plaats:
Datum: 19-07-2024 Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:



ENERGIELABEL

Registratienummer
325251861

Datum registratie
19-08-2024

Geldig tot Status

Energielabel woningen 08-08-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken n.v.t. 9 Zonneboiler Geen zonneboiler

4 Vioeren nut. 10 Ventilatie Natuurliike ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen | [ +] 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren n.v.t. 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Risico op hoge

Warmtebehoefte @
binnentemperaturen

in de wintermaanden
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Aandeel hernieuwbare )
energie =

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Burg. Hustinxstraat 82
6512AG Nijmegen

BAG-ID: 0268010000004990
Detailaanduiding Bouwjaar 1976
Compactheid 0,63
Vlioeropperviakte 104m®

Woningtype
Tussenwoning op

tussenverdieping

Naam
J Ruitten

Certificaathouder
Energielabel Deskundige

KvK-nummer
85722022

Inschrijfnummer
EPG2022-69W

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

Examennummer
9055.6094.3553




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

burg. hustinxstraat82.nl

Burg. Hustinxstraat 82, Nijmegen
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SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?
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Neem vrijblijvend
contact met ons op!

SOM Makelaars
Dorpstraat 13

6691 AV, Gendt
0481355161
info@sommakelaars.nl

sommakelaars.nl

MAKELAARS



